  Муниципальное  образование «Коломинское  сельское поселение»

                                             Совет Коломинского сельского поселения

                                                              РЕШЕНИЕ

06.10.2011                                       с.Коломинские Гривы                                             № 20
	Об утверждении Положения об аренде земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Коломинское сельское поселение»


В соответствии с Гражданским кодексом РФ от 26.01.1996 г. № 14-ФЗ (с изменениями и дополнениями), Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Законом РФ «О плате за землю» от 11.10.1991 г. № 1738-1 (с изменениями и дополнениями), Законом Томской области от 04.10.2002 № 74-ОЗ «О предоставлении и изъятии земельных участков в Томской области, на основании  Устава муниципального образования «Коломинское сельское поселение»,

Совет Коломинского сельского поселения решил:

1. Утвердить Положение об аренде земельных участков, находящихся в собственности 
       муниципального образования «Коломинское сельское поселение» согласно
       приложению № 1.

2. Утвердить форму Договора аренды земельного участка согласно приложению № 2.  

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Опубликовать настоящее решение на информационных стендах в с.Коломинские Гривы, с.Обское, с.Леботер, с.Васильевка, с.Новоколомино.

5.    Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.
           Глава Коломинского

           сельского поселения





В.В. Белевич

	Приложение 1 к решению Совета Коломинского сельского поселения от 06.10.2011         № 20


Положение об аренде земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Коломинское сельское поселение»

1. Настоящее Положение устанавливает порядок арендных отношений в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и переданных в установленном законодательством порядке физическим и юридическим лицам независимо от организационно-правовой формы.

2. Арендные отношения оформляются в письменном виде путём заключения Договора аренды земельного участка.

3. В Договоре аренды земельного участка оговариваются:

· предмет договора (характеристики земельного участка: категория земель, кадастровый номер, адрес или местоположение, целевое назначение и площадь);

· срок аренды;

· размер и условия внесения арендной платы;

· права и обязанности арендодателя;

· права и обязанности арендатора;

· ответственность сторон;

· изменение, расторжение и прекращение договора;

· рассмотрение споров;

· особые условия договора;

· реквизиты сторон (фамилия, имя, отчество или наименование арендатора, паспортные данные или банковские реквизиты).

4. Плательщиками арендной платы за землю являются физические и юридические лица, которым земельные участки переданы в аренду в установленном законодательством порядке и нормативно-правовыми актами муниципального образования «Коломинское сельское поселение».

К лицам, фактически использующим земельные участки, являющиеся муниципальной  собственностью, но по каким-либо причинам не заключившим в установленном порядке Договоры аренды, применяются меры административной ответственности, предусмотренные федеральным законодательством.
5. Порядок заключения договора аренды земельного участка урегулирован действующим законодательством.
6.   Размер арендной платы определяется в соответствии со ставками арендной платы за землю, которые ежегодно утверждаются Советом Коломинского сельского поселения до начала финансового года и исходя из размера земельного участка, переданного в аренду.

В случае продажи права на заключение договора аренды земельных участков через торги (конкурсы, аукционы), размер арендной платы устанавливается на основании результатов торгов.

7. Расчёт арендной платы производится Администрацией Коломинского сельского поселения на основании реестра плательщиков арендной платы, подготавливаемого ежегодно по состоянию на 01 января текущего года.

Расчёт арендной платы производится на календарный год (01 января – 31 декабря). 

В случае, если договор аренды заключён в течение текущего календарного года на срок свыше 1 (Одного) года, то расчёт арендной платы производится с месяца следующего за датой составления акта приёма-передачи земельного участка по 31 декабря текущего года.

В случае, если договор аренды заключён после 01 января текущего года или на срок до 1 (Одного) года, то расчёт арендной платы производится, начиная с месяца следующего за датой составления акта приёма-передачи земельного участка и по месяц прекращения договора аренды, и выдаётся при подписании договора аренды. 

8. Если срок договора аренды превышает 1 (один) год, уплата арендных платежей осуществляется  до 15 сентября  текущего года.

Если договор аренды заключён на срок свыше 1 (Одного) года после 15 сентября текущего года, то уплата арендной платы за текущий год производится в течении 5 дней со дня подписания договора аренды.

Если срок договора аренды земельного участка, заключённого на срок свыше 1 (Одного) года, заканчивается до наступления сроков уплаты арендной платы, то арендная плата вносится арендатором за весь период пользования земельным участком с начала текущего года по месяц прекращения договора аренды.

В случае, если срок договора аренды не превышает 1 (один) год, уплата арендных платежей осуществляется арендаторами единовременно в срок, указанный в договоре аренды.

9. Расчёт арендной платы на год направляется юридическим лицам и предпринимателям без образования юридического лица не позднее 01 августа текущего года.

Извещения направляются гражданам с указанием размера (суммы) арендных платежей не позднее 01 августа текущего года.

10. Ответственность за полноту и своевременность уплаты арендных платежей несут арендаторы земельных участков.

11. Плательщики, своевременно не привлечённые к уплате арендной платы, уплачивают арендную плату не более чем за три предшествующих года.

Пересмотр неправильно произведённых расчётов арендной платы допускается не более, чем за три предшествующих года.

12. Рассрочки и отсрочки по уплате арендных платежей не предоставляются.

Если договор аренды досрочно расторгается по инициативе арендатора после уплаты арендной платы, возврат платежей не производится.

13. В случае несвоевременного внесения платежей Администрация Коломинского сельского поселения принимает меры по взысканию задолженности с неплательщиков в соответствии с действующим Порядком предъявления исковых заявлений о взыскании задолженности по арендной плате за землю.

               14. Арендодатель ежегодно извещает плательщиков о действующих ставках арендной платы за землю через информационные стенды  в с.Коломинские Гривы, с.Обское, с.Леботер, с.Васильевка, с.Новоколомино.

15. Контроль за своевременностью уплаты арендных платежей осуществляет  администрация Коломинского сельского поселения.

16. Арендные платежи перечисляются в полном объёме на счета органов федерального казначейства с последующим распределением доходов от их уплаты между бюджетами бюджетной системы Российской Федерации.

17. Средства от арендных платежей за землю расходуются в соответствии с утверждённым бюджетом Коломинского сельского поселения.

	Приложение 2 к решению Совета Коломинского сельского поселения ___________      № ____


ДОГОВОР 

аренды  земельного участка №   ___________

Постановление №             от  __________

	с. Коломинские Гривы                              
	(дата)


Мы, ________________________________________________________________

(наименование арендодателя)

находящаяся по адресу:                                                                                                           _

в лице  _____________________________________________________, действующего на 

(фамилия, имя, отчество, должность представителя Арендодателя)

основании                                       , именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _________________________________________________________________                               
(наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество гражданина)

находящийся по адресу: ______________________________________________________

(его местонахождение или адрес местожительства)

в лице ____________________________________________________, действующего   на 
(фамилия, имя, отчество, должность представителя Арендатора)

основании __________________________________________________ с другой стороны, 

(устава, положения, паспорта, доверенности, свидетельства о регистрации ПБОЮЛ)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель  (указывается категория земель) с кадастровым номером                       , находящийся по адресу: _________________________________  (далее - Участок), для использования в целях                                                                         , в границах, указанных в кадастровом плане Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью        кв.м., га (указать нужное).
1 .2. На участке имеются ______________________________________________
(указать объекты недвижимого имущества и их характеристики)

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с                             по _____________

2.2. Договор, заключённый на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в  Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области.
Договор, заключённый на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы за Участок составляет  (указывается сумма цифрами и прописью)  согласно прилагаемому расчёту арендной платы.

3.2. Размер арендной платы ежегодно определяется в соответствии со ставкой арендной платы за землю, установленной решением Совета Коломинского сельского поселения для категории земель и вида разрешенного использования земельного участка и указывается в расчете, составляемом Администрацией Коломинского сельского поселения и предоставляемом Арендатору ежегодно до 1 августа в течение всего периода действия договора.
3.3. Арендная плата вносится Арендатором   (указываются сроки в соответствии с Положением об аренде земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Коломинское сельское поселение»)  путём перечисления на счёт, указанный в расчёте арендной платы, прилагаемом к настоящему Договору (ежегодно предоставляемом Арендодателем).

3.4. Арендная плата начисляется с месяца следующего за датой составления акта приёма-передачи земельного участка.

3.5. Не использование участка после заключения Договора не является основанием для освобождения от уплаты арендной платы или для возврата суммы, уплаченной Арендатором в качестве арендной платы по настоящему Договору.

3.6. В случае приобретения права аренды земельного участка на торгах п. 3.2. настоящего договора аренды не применяется.
4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. требовать досрочного расторжения настоящего Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы в установленные сроки более двух раз, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору, а также в других случаях, предусмотренных действующим законодательством и условиями настоящего договора, в установленном гражданским законодательством порядке;
4.1.2. отказаться от исполнения настоящего Договора полностью или частично в порядке и на условиях, предусмотренных п. 7.3. настоящего Договора;
4.1.3. изменять в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.1., З.4. настоящего Договора,  размер арендной платы;
          4.1.4. беспрепятственно посещать и обследовать территорию земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора и требований земельного законодательства;

4.1.5. на возмещение убытков, причинённых ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;
4.2.2. передать Арендатору земельный участок по акту приема-передачи в течение 3-х дней с момента подписания настоящего договора;
4.2.3. проинформировать Арендатора об изменении бюджетного счета в порядке, предусмотренном п. 3.2. настоящего Договора;
4.2.4. своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора;
4.2.5. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора.

4.2.6. Другие обязанности:    в недельный срок после государственной регистрации Договора направить в (указывается соответствующий орган  по управлению федеральным имуществом либо орган по управлению имуществом субъекта Федерации) копию Договора.______

5. Права и обязанности Арендатора
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. использовать участок на условиях, установленных настоящим Договором;
5.1.2. сдавать участок в субаренду, в залог, передавать в качестве вклада в уставный капитал, в качестве вклада в совместную деятельность:
• с согласия Арендодателя - в случае если срок настоящего договора не превышает пяти лет;
• без согласия Арендодателя при условии его уведомления - в случае если настоящий договор заключен на срок пять лет и более;
5.1.3. по истечении срока действия договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения срока действия договора.

5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. в полном объеме выполнять все условия настоящего Договора;
5.2.2. использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием;
5.2.3. уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором, арендную плату;
5.2.4. обеспечить Арендодателю (его представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на участок по их требованию. Обеспечить свободный проход (проезд) через участок на специально выделенные части участка (в случае установления таковой необходимости);
5.2.5. после подписания Договора и изменений к нему в месячный срок произвести его (их) государственную регистрацию в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по  Томской области (в случае заключения договоре на срок 1 год и более);
5.2.6. в случае изменения своих реквизитов, а также в случае передачи права собственности на здание, строение, сооружение, расположенного на арендуемом земельном участке в десятидневный срок письменно уведомить об этом Арендодателя;
5.2.7. в случае передачи здания (части здания) другим юридическим или физическим лицам в аренду (субаренду) оформить земельные отношения путём соответствующего заключения с юридическим или физическим лицом Договора субаренды земельного участка (доли земельного участка);
5.2.8. в случае прекращения деятельности или реорганизации предприятия, учреждения, организации, в недельный срок с момента принятия решения о ликвидации, реорганизации направить Арендодателю письменное ходатайство на оформление новых документов, удостоверяющих право на участок или заявить об отказе;
5.2.9.письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении:
5.2.10. не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, сохранять культурные зелёные насаждения на участке, выполнять требования пожарной охраны и органов госсанэпиднадзора;
5.2.11. после окончания срока действия Договора освободить участок и привести его в надлежащее состояние. В случае нарушения условий настоящего пункта, службой земельного контроля применяются санкции согласно действующему законодательству;
5.2.12. выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.д., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать нарушенные земли;
5.2.13. не осуществлять на выделенном участке деятельность, в результате которой создавались бы какие-либо препятствия (помехи или неудобства) третьим лицам;
5.2.14. обеспечить беспрепятственный доступ на участок соответствующих служб в целях осуществления ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

5.2.15. Другие обязанности _____________________________________________

___________________________________________________________________________

6. Ответственность сторон
6.1.  За   нарушение  условий  договора  Стороны   несут ответственность,   предусмотренную законодательством Российской Федерации;
6.2.  За  нарушение срока внесения  арендной  платы  по договору Арендатор  выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени начисляется со дня, следующего за сроком уплаты, и по день уплаты включительно. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. п. 3.2. настоящего договора;

6.3. В случае передачи Арендатором прав, возникших из настоящего договора (если действия договора не превышает 5 лет), в залог или в качестве вклада в совместную деятельность без разрешения Арендодателя Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в пятикратном размере годовой арендной платы за землю, рассчитанной по текущим ставкам действующим на момент нарушения;

6.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7. Изменение, расторжение и прекращение Договора
7.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменной форме;
7.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским, земельным законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.;
7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться полностью или частично от исполнения договора, заключенного на срок не более 5 лет, путём письменного уведомления Арендатора за 30 (тридцать) дней при наличии допущенных со стороны Арендатора нарушений земельного законодательства (ст. 46 Земельного кодекса Российской Федерации), а также условий, предусмотренных п.п.  5.2.2,  5.2.З., 5.2.10., 5.2.13. настоящего Договора;

7.4. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии;
7.5. Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока действия Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

8. Рассмотрение споров
8.1. Все споры между Сторонами, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

9. Особые условия договора
9.1. Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по  Томской области и направляется Арендодателю для последующего учёта;
9. 2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора;

9.3. При досрочном расторжении настоящего Договора, а также в случае отказа Арендодателя от исполнения настоящего Договора, договор субаренды прекращает свое действие;
9.4. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора,  а  также изменений и дополнительных соглашений к нему, возлагаются на Арендатора;
9.4. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной п. 5.2.5. настоящего Договора, Договор в соответствии со ст. 433 ГК РФ не считается заключенным. При этом Арендодатель вправе в установленном законом порядке потребовать от Арендатора уплаты суммы необоснованного обогащения за пользование чужим имуществом в размере, установленном законодательством Российской Федерации;

9.5. Договор составлен в 4 (Четырёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передаётся в Управление федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области, один экземпляр направляется в орган, установленный п. 4.2.6.

10. Реквизиты Сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	                      
	АРЕНДАТОР

	
	
	

	_____________________ 

«      »                         201  года                    
	
	____________________ 

«      »                       201  года               


Приложения к настоящему Договору:

· Кадастровый план земельного участка;

· Копия паспорта арендатора;

· Расчёт арендной платы за землю.
